Schicke 2 Zimmerwohnung mit Balkon und Stellplatz, in bester
Innenstadtlage von Maintal-Bischofsheim - unmittelbar vor den Toren
der Mainmetropole Frankfurt am Main



Objektdaten:

Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus

Objekttyp: Eigentumswohnung

Wohnung Nr.: 2032

Baujahr: 1972

Geschosse: 15 Vollgeschosse + Penthouse

Geschosslage: 3.0G

Zimmer: 2

Wohnflache: ca. 62,5 m?

Keller: ja

Stellplatz: Aulienstellplatz Nr. 82

Fenster: doppelisolierverglaste Kunststofffenster

Heizung: Umstellung auf Warmepumpe mit Spitzenlastkessel

Zustand: Sanierung der thermischen Gebaudehdlle, als auch der
technischen Anlagen sowie vollstandige Neugestaltung
des Eingangsbereichs und der Au3enanlagen

Mietstand: vermietet

Kaltmiete IST: 715 € inkl. Stellplatz

Objektbeschreibung:

Diese schone 2 Zimmerwohnung im Herzen Maintals befindet sich im 3.0G einer,

gepflegten und professionell verwalteten Wohnanlage bestehend aus 98
Eigentumswohnungen. Die ca. 62,5 m? teilen sich wie folgt auf:

e Wohnzimmer
e Schlafzimmer

e Kiche

e Badezimmer
e Diele

e Abstellraum
e lLoggia

Zur Wohnung gehdrt ein eigener Kfz-Aulienstellplatz sowie ein eigenes Kellerabteil im
Untergeschoss des Hauses. Ein sehr ruhiges Haus, in bester Lage welches
umfassend energetisch saniert werden soll. Die Arbeiten umfassen im Wesentlichen
folgende MalRnahmen:



Gebaudehille

Die komplette thermische Gebaudehiille wird nach EnEV saniert.

Sanierung des Flachdachs nach EnEV

Erneuerung samtlicher Fenster

Montage eines Warmedammverbundsystems an den Fassadenflachen (Dammung
nach EnEV

Dammung der Decke uber dem Kellergeschoss

Neue Hauseingangstur

Allgemeine Reduzierung von Warmebrucken

Balkone

Sanierung der Betonfertigteile an samtlichen Bristungen und Attiken
Sanierung der Balkonuntersichten

Vollstandige Erneuerung der Entwasserung der Balkone

Installation einer AuRensteckdose je Balkon

Treppenhaus

Neuer Bodenbelag

Neuanstrich des kompletten Treppenhauses
Neue Beleuchtung der Flure

Eingangsbereich

Erneuerung der Treppenstufen

Wetterabweisende Metallstruktur an den offenen Seiten des Zugangsbereichs
Neues wettergeschutztes, helles Foyer mit neuer Briefkasten- und Klingelanlage
Behindertengerechte geschwungene Zugangsrampe

Neuer Vordachaufbau

Neue Beleuchtung der Zuwegung

Neue Glasfassade als Eingangssituation

AuRenanlage:

Neugestaltung und Umorganisation der Parkplatze und des Mullbereichs
Neuaufteilung der Parkplatze mit einer Breite von 2,40m oder 2,50m
Herstellen von 2 Besucherparkplatzen mit Pollern

Errichten von Bodenschwellen

Erganzung und Erneuerung der Parkplatzbeleuchtung
Zusammenlegung der Mullbereiche

Uberdachte Fahrradstellplatze

Verlegung und Erneuerung des Spielplatzes

Heizungsanlage
Einbau einer Warmepumpe mit Spitzenlastkessel
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Die gewwriten Farien und Materidien der ge<amten Sanerungs des
Horhibauses sallen einen ratlchen und werisgenund Eindnuck
enwecken, Alzente sstzen de Markisen, sowie das Sliliche Mbsetzen
da Trappenia

Parkplatzgestaltung
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Begrtinung in den Fugen méglich

Beleudhiung der Barplidtoe mit Mastiachien
Ak reines Downiight stahitda
Lichtweriger in die Umgebung.




Impressionen vor Sanierung:
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Lagebeschreibung:

In zentraler Lage von Maintal-Bischofsheim, befindet sich diese tolle Wohnung,
unmittelbar vor den Toren der Mainmetropole Frankfurt am Main. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und
fuBlaufiger Entfernung.



MaBstab (im Papierdruck): 1:100.000
Ausdehnung: 17.000 m x 17.000 m

Grundriss



Alle Angaben ohne Gewahr!



