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Bundesland / Region

Neu-Anspach Das Objekt

Hessen

Das zentral gelegene Bundesland mit seiner Hauptstadt Wiesbaden und
dermit Uber 700.000 Einwohnern gréBten Stadt Frankfurt am Main ge-
hort zu den am dichtesten besiedelten und wirtschaftsstérksten Regionen
Deutschlands.

Das Rhein-Main-Gebiet im Siiden Hessens besitzt die zweitgrofte Industrie-
dichte in Deutschland. Von besonderer Bedeutung sind die chemische und
pharmazeutische Industrie mit dem Industriepark Hochst, Merck KGaA,
u.a. Im Maschinen- und Fahrzeugbau ist vor allem Opel in Riusselsheim zu
erwahnen, daneben Automobilzulieferer wie Continental. Der Finanzplatz
Frankfurt am Main ist eines der wichtigsten internationalen Finanzzentren
und der bedeutendste deutsche Borsenplatz mit der Frankfurter Wert-
papierborse. Der hohe Qualitdtsstandard macht Hessen zum optimalen
Standort fur erfolgreiche Geschafte.

Wirtschaftszahlen
Deutschland, Hessen und Hochtaunuskreis (2013)

Deutschland Hessen Ilzlrzic:taunus-
Flache (in km?2) 357.121 21.115 482
Einwohner (in Mio) 81.843 6.023 0,23
BIP (in Mrd) 2.644 229,75 --
Arbeitslosenquote 54 % 56 % 4,0 %

Wohneinheiten

Grundrisse Beschreibung Informationen

Hochtaunuskreis

Der Hochtaunuskreis ist ein Landkreis im Regierungsbezirk Darmstadt in
Hessen, in dessen Herzen die Stadt Neu-Anspach liegt. Kreisstadt ist Bad
Homburg vor der Hohe.

Bekannt ist der Hochtaunuskreis flr seine Immobilien mit sehr hohen Bo-
denpreisen und sehr hohem Mietniveau. Viele Wohlhabende (wie Banker
aus dem benachbarten Frankfurt) haben im Hochtaunuskreis ihr Heim ge-
funden. Tatsachlich besitzt die Region den zweithdchsten Kaufkraftindex
aller Landkreise in der Bundesrepublik Deutschland. 2013 betrug der Kauf-
kraftindex 146 Prozent des Bundesdurchschnitts bzw. 30.165 Euro je Ein-
wohner. Die Stadte Konigstein im Taunus und Kronberg im Taunus haben
mit 191 Prozent bzw. 180 Prozent das hochste Pro-Kopf-Einkommen im
Hochtaunuskreis.

Die Kreisstadt Bad Homburg ist ein international bekannter Kurort, in dem
sich auch zwei DAX-Unternehmen (Fresenius Medical Care und Fresenius)
angesiedelt haben. Als weitere bekannte Unternehmen mit Sitz im Hoch-
taunuskreis sind Milupa, die Alte Leipziger, Avis sowie die Thomas Cook
Group zu nennen. Auch die Gillette Group (mit Braun und Oral-B) sowie
Jaguar haben hier ihre weltweiten Hauptsitze.

Durch das Kreisgebiet fihren die Bundesautobahnen BAB 5 (Frankfurt —
Hattenbacher Dreieck) und BAB 661 (Darmstadt — Oberursel). Ferner er-
schlieBen mehrere BundesstraBen und KreisstraBen das Kreisgebiet. Die
FerienstraBe Hochtaunusstral3e verbindet — zwischen Bad Homburg und
Bad Camberg — die Sehenswirdigkeiten des Kreises fur die Touristen.
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Das Objekt

Neu-Anspach

» Geographische Lage

Neu-Anspach liegt nordlich des Ostlichen Taunuskamms in einer weitrau-
migen Senke des Usatals. Im Stiden grenzt Neu-Anspach an die Stadt Bad
Homburg, welche direkt an Frankfurt grenzt. Die Entfernung Neu-Anspach
- Frankfurt betragt nur 23,7 km. Mit dem Auto oder der Bahn sind es gerade
einmal 25 Minuten bis ins Zentrum. Dies macht Neu-Anspach gerade fur
Frankfurt-Pendler sehr interessant.

» Attraktiver Wirtschaftsstandort

Die Wirtschaft war zunachst landwirtschaftlich gepragt und eher klein-
gewerblich ausgerichtet. Mit den neu ausgewiesenen Bauflachen der
70er-Jahre trieb man vor allem die Ansiedlung von Blrgern voran, die
ihre Arbeitsstatten Uberwiegend im Raum Frankfurt am Main bzw. im wirt-
schaftsstarken Hochtaunuskreis haben. In Neu-Anspach selbst haben sich
neben zahlreichen Handels- und Dienstleistungsbetrieben eine Reihe von
mittelstandischen Betrieben angesiedelt.

» Kultur, Freizeit und Sport

Die bekannteste Sehenswirdigkeit Neu-Anspachs ist das seit 1974 sidlich
angesiedelte und viel besuchte Freilichtmuseum Hessenpark. Das bei Bad
Homburg gelegene Romerkastell Saalburg liegt 5 Kilometer sidlich. Im
Nachbarort Wehrheim liegt der beliebte Freizeitpark Lochmdhle, westlich
von Anspach das Freibad ,Waldschwimmbad”. AuBerdem verfigt Neu-An-
spach Uber zahlreiche Sportvereine. Die umliegenden Felder und Walder
laden zu Spaziergangen ein. Golfplatze sind in nachster Nahe vorhanden.

Wohneinheiten

Grundrisse Beschreibung Informationen

Ein Highlight ist das jahrlich stattfindende zweitdgige Flugfest auf dem
Flugplatz Anspach mit Kunstflugvorfihrungen, Rundfligen und Tandem-
springen.

» Infrastruktur

Von Neu-Anspach aus gibt es direkte Zugverbindungen nach Bad Homburg
und bis nach Frankfurt am Main. Der Bahnhof der Taunusbahn befindet sich
im Ort. Die nachste Autobahn ist rund 13 km vom Ortszentrum entfernt und
schnell Gber BundesstraBB3en zu erreichen.

» Bildung

In Neu-Anspach gibt es die Grundschule am Hasenberg und die Grundschu-
le an der Wiesenau. Die Adolf-Reichwein-Schule ist eine 1966 eréffnete Ge-
samtschule inklusive einer gymnasialen Oberstufe mit rund 1.700 Schilern.

» Steigende Immobilien- und Mietpreise

Die gut gehende Wirtschaft im Taunuskreis ist auch Motor fir dessen Immo-
bilienmarkt. Ergebnis sind sehr hohe Bodenpreise und ein sehr hohes Miet-
niveau. Auch wenn das Niveau in Konigstein und Kronberg am hdchsten
ist, so profitiert auch Neu-Anspach von dieser Entwicklung. Wer in Frankfurt
oder der Region arbeitet und die Spitzenpreise in Frankfurt oder Kronberg
nicht zahlen mdchte, hat in Neu-Anspach die ideale Wohnlage gefunden.
Beliebt ist Neu-Anspach nicht zuletzt wegen seiner idyllischen, naturnahen
Lage und seiner gewachsene Infrastruktur.



Hessenpark in Neu-Anspach : e ' Waldschwimmbad

Neu-Anspach in Zahlen

» Flache: 36,14 km?

» Hohe: 342 Meter 4. NHN

» Einwohner: 14.642

» Bevolkerungsdichte: 405 Einwohner pro km?

» Arbeitslosenquote Kreis: 4,0 % (Stand 2013)

» Kaufkraftkennziffer Kreis: 146 %

» Entfernung Autobahnanschluss: 13 km (BAB 661)
» Entfernung nach Bad Homburg: 12 km

» Entfernung Flughafen: 35 km (FH Frankfurt)
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Solides Mehrfamilienhaus in guter Lage

» Lage

Das einladend wirkende Mehrfamilienhaus liegt nérdlich des Zentrums von
Neu-Anspach in direkter Nahe zum Bahnhof der Taunusbahn. Die Innen-
stadt mit allen Einkaufsmdéglichkeiten fur den téglichen Bedarf ist fuBlau-
fig gut zu erreichen. Innerhalb weniger Minuten ist man allerdings auch in
der freien Natur. Cafés und Restaurants sind ebenfalls in der Nachbarschaft
ansassig. Auf der Rickseite des Hauses erstreckt sich das grof3e, mit Bau-
men bewachsene Grundstiick. Die Bebauung im direkten Umfeld ist vor
allem von Ein- und Mehrfamilienhdusern gepragt, die fir eine angenehme
Wohnatmosphare am Standort sorgen.

» Das Objekt

Das 1992 erbaute Mehrfamilienhaus ist in 3 Einheiten mit drei separaten
Hauseingédngen gegliedert. Somit haben Interessenten die Moglichkeit,
eine komplette Hauseinheit im Alleineigentum zu erwerben.

Insgesamt verfligt das Objekt Uber 21 helle, freundliche Wohnungen mit
einer Gesamtmietflache von ca. 1.648 m2. Die WohnungsgréBen liegen
zwischen ca. 60 m? bis ca. 90 m2. Die hauseigene Tiefgarage bietet 24
eigene Stellplatze. Zudem finden sich 13 weitere Aul3enstellplatze auf dem
Grundsttck, die fur eine ideale Parksituation sorgen.

Das Objekt befindet sich in einem gepflegten Zustand. Zum Erhalt der
Bausubstanz werden aktuell diverse MalBnahmen durchgefihrt. Die Woh-
nungen sind mit sonnigen Balkonen oder Dachloggien ausgestattet,
die Erdgeschosswohnungen verfligen je Uber eine grof3zligige Terrasse.

5

Das Objekt Wohneinheiten

Grundrisse Beschreibung Informationen

Jede Wohnung hat ein separates Kellerabteil, zudem gibt es Allgemeinkel-
ler fir Fahrréder sowie fir Waschen und Trocknen. Jeder Einheit steht ein
eigener Waschmaschinenplatz zur Verfiigung. Jede Hauseinheit wird mit
einer eigenen Gaszentralheizung beheizt.

Angeboschte Tiefgarage
und AuBenstellplatze
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Gute Grunde....

L s

fr den Kauf einer Eigentumswohnung in diesem Objekt:
» Gute Lage in direkter Néhe zur Innenstadt und zur Natur
» Wirtschaftlich attraktiver Standort

» Gute Infrastruktur

>

» Anlage mit hohem Wohnwert und solider Ausstattung

>

» Sonnige Terrassen, Balkone und Dachloggien

» Gunstiger Kaufpreis

» Hohe Mietnachfrage aufgrund der Nahe zu Bad-Homburg & Frankfurt 4

» Mietniveau mit Steigerungspotential
» Wertstabile, rentable Kapitalanlage
3
2 =
< g
= =
3 3
%, e
£ 2§
Markiplatz i "
4 Thalqauer SYABE, |
= 1) Kastanicnhof
yieinemann strabe % %
(S =) 0 %
o Ve Zahnheilkunde Dr. o
T, Dr. Schiid MSc FEEY
% 8 Ha,
Nf'o}’aﬁp E,am\_!“\e' 5 f?h?
1 ) Adolf-Reichwein-Schule e,
o §
i 5 2 N
3 o
piesera Wigg o~ p'
Schmidt (= = Chldy, & /
3 &
T —Anabacyy. Dscar-Media =) & _:}‘?
£ u?g 2 ey
i DellsdcYe : x

Wohneinheiten Grundrisse Beschreibung Informationen
Wermnbom g 7 FREEERY Reicheishein,
Eschbach | (Wetterau)
] 3 Dorheim
rod C b
f o]
Hinat Merzhausen Florstadt
: /!
'&o\;’ {Hausen-Ag S
: q .
e \ 1 r-Wallstadt Niddatal
) Neu-Arfspach |
£ # 7 .. Bonstadt
Dorfweil § @bemhain ’ Wallstadt
' A Kappem $
\ { ? Rodheim vor 45
\l i ll der Hohe
i A !' Kaichen £
\ v Friedrichsdorf
S ’ 456 do Okarben Nidde
Siegliegsyohs Dornholzhausen S"“'b"“é Petienwed
Grofer. i Heldenbergen
AR ARE |
fegag B ad Ob!&.-r-fﬂenharh Karben
Hom b urg i 521] windecken
1 . — i fende|  BUdesheim
% Altkonig Oberursel =L 58 Dot stel S,
S, (Taunus) ,@ﬁth;ﬂ'er-t‘schbach L LS Re
2 L \ Messont sy Niederdorfelden
485 Kronberg Stierstad . <alpach-RiedGerg T q
im Taunus 'Riedberg g Bad Vilbe
" " schneidhain Steinbach  Frankfurt am™
L B [
(Taunus)  Main Nord-West “Frankfurtam g MachIR
Neuenhain - Main:Nord-0st B Enkhei o
hbach ergen-enkneim . - il
& Bad Soden J R s ~ . Maintal
am Taunus y L — -
Kelkheim Mg_rar:;f;_;‘;m : N E¥ 78 - pomigheim
MainMitte=West.., . L, —
A~ B“’“he‘rﬂ: Frankfurt* e — =
aenhel Bockenheim L am n i Mip——
ibach Oberiederbach_ 3, _#>00senhein - % Mai Ugl I‘saﬂ:lnhm:il:t =
o 42 el [ rankfurt RS %% st
519 o J X 5 —=*Nordend,__+ " 43
@ Frankfurtam :\ Gallus ELAYEIR i
SAehem —“Main'West i v “berad  Offenbach 3
) SN N GrlesheiT Pt 3 am Main Lammerspiel
Hofheim | /" fschwanheim | JNiederrad i a8
am Taunus: /™ sindingen 31 Frankfurt am
Mandheim . 1 Main Siid Obertshausen
7 } e IR |
ibergen Vi R\ v Flughafen g = |'i-'. Gravenbruch 1 iy
';:.-_'_'-.n—_.‘aw' n 19_ K, . - | "o
- AR Y - L3 Neu—lsenbur? 459 Welskirche!
7 J
b Eddershéim - ,‘-:7‘/ | “u &? Hainhausen
L S J o [feppelinheim = 45
€13 Y - Dreieichj Jigesheim
183 \ Buchschlag £ )
sheim~" e J - * 3 Dietzenbach
- - ~ | =7 -
Main 4@ Wellsat | e 9'5’? "'-'{inuﬁenho!e
; & alldorf '} V4
g [ 57 | 4 1!1 Dreieichenhain Waldacker Rodgau
~, T i Marfelden-Walldorf Langen { Hexenberg * e
dcheim 428 A (Hessen) | s
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Wohnflachen
BAHNHOFSTR. 120 a
WE Geschoss
03-120 a EG
08-120 a 1.0G (links)
09-120 a 1. OG (rechts)
14-120 a 2.0G (links)
15-120 a 2. OG (rechts)
20-120 a DG (links)
21-120 a DG (rechts)

BAHNHOFSTR. 120 b

WE

02-120b
06-120 b
07-120b
12-120 b
13-120b
18-120 b
19-120b

Geschoss
EG
1.0OG (links)
1. OG (rechts)
2.0G (links)
2. OG (rechts)
DG (links)
(

DG

rechts)

Neu-Anspach

Zimmer
3 Zimmer
2 Zimmer
3 Zimmer
2 Zimmer
3 Zimmer
2 Zimmer

2 Zimmer

Zimmer
3 Zimmer
3 Zimmer
2 Zimmer
3 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer

2 Zimmer

Das Objekt

WFL

88,29
74,16
89,79
74,16
89,79
60,43
70,91
547,53

N N N N N N N

3N3333333

WFL

88,80
89,79
74,16
89,79
74,16
70,91
60,43
548,04

N N N N N N N

3N3333333

Grundrisse

BAHNHOFSTR. 120 ¢

WE

01-120 ¢
04-120 c
05-120 ¢
10-120 ¢
11-120 ¢
16-120 ¢
17-120 ¢

Geschoss
EG
1. OG (links)
1.0G (rechts)
2.0G (links)
2. OG (rechts)
DG (links)
(

DG

rechts)

Beschreibung
Zimmer WEFL
3 Zimmer 88,29 m=
3 Zimmer 89,79 m?
2 Zimmer 74,16 m®
3 Zimmer 89,79 m?
2 Zimmer 7416 m?
2 Zimmer 7091 m?
2 Zimmer 60,43 m?

547,53 m?

Informationen
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Lageplan und Luftbild

Zufahrt TG

Haus
120 c

AuBen-
stellpléatze

"
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Kellergeschoss

Tiefgarage mit

24 Stellplatzen

13 AuBenstellplatze
Mieterkeller
Fahrradabstellplatz

2 Fahrradrdume

Kornwestheim Das Objekt Wohneinheiten Beschreibung Informationen

AulBenstellplatze Einfahrt AulBenstellplatze

v

26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 3/ 38

25 24 23 22 21 e 19 18 17 16 15 14 13
platz
Tiefgarage
1 2 3 4 5 6 T / 8 9 10 11 12

- Fahrrader Fahrrader ]

Whg| Whg| Whg Whg | Whg | Whg Whg | Whg | Whg Whg | Whg | Whg

4 | 516 ) 71819 1011112 ) 13 114 |15
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Za\
-

DG

2.0G

13

Neu-Anspach

3-ZIMMER-WOHNUNG
ERDGESCHOSS
NR. 1 und 3 (spiegelverkehrt)

Das Objekt

Wohnen / Essen 32,55 m?
Zimmer 1 12,48 m2
Zimmer 2 17,13 m2
Kiche 4,97 m?2
Bad 5,95 m2
WC 1,90 m2
Abstellen 1,18 m2
Flur 12,13 m?2
Gesamtflache 88,29 m2
16 17 18 19 20 21
10 11 12 13 14 15
4 5 6 7 8 9

Haus 120 ¢

Haus 120 b

Haus 120 a

Wohneinheiten Beschreibung

Informationen

Terrasse

[T
=]
L]

Wohnen / Essen

Kellerabteil
Whg 1

Kellerabteil
Whg 17

Zimmer 2

Kellerabteil

Whg 16

Hausan-

schlisse

..WM ..WM ..WM ..WM

Wasch- und
Trockenraum

Unverbindliche Prospektdarstellung - Wohnung 1 und Allgemeinkeller
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/-\ 3-ZIMMER-WOHNUNG

ERDGESCHOSS Terrasse
NR. 2

Wohnen / Essen 33,06 m? Zimmer 2

Zimmer 1 12,48 m2

Zimmer 2 17,13 m2

Kiche 4,97 m?2

Bad 5,95 m2

WC 1,90 m2

Abstellen 1,18 m2

Flur 12,13 m2

Gesamtflache 88,80 m2

Kellerabteil
Whg 21

DG | 16 | 17 | 18 19 | 20 | 21 Wasch- und

Trockenraum

2.0G [ 10 " 12 13 14 15

Kellerabteil

1.0G 4 5 6 7 8 9 Whg 20
Hausan-

schlisse
EG 1 - 3

Haus 120c | Haus 120b | Haus 120 a

Unverbindliche Prospektdarstellung - Wohnung 2 und Allgemeinkeller
14
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/.\ 3-ZIMMER-WOHNUNG
1. OG: NR. 4, 6 und 9 (spiegelverkehrt)
2. OG: NR. 10, 12 und 15 (spiegelverkehrt)

I
Wohnen / Essen 32,82 m?
Zimmer 1 15,64 m2
Zimmer 2 15,35 m2
Kiche 5,88 m2
Bad 6,89 m2
WC 2,33 m2
Abstellen 1,68 m2
Flur 6,48 m2
Balkon (=1/2) 2,72 m?
Gesamtflache 89,79 m2
DG 19 |1 20 | 21
2. 0G 13 14
Zimmer 1
1. 0G 7 8
EG 1 2 3
||
Haus 120 ¢ | Haus 120b | Haus 120 a

Unverbindliche Prospektdarstellung - Wohnung 4
15
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/.\ 2-ZIMMER-WOHNUNG
1. OG: NR. 5, 7 und 8 (spiegelverkehrt)
2. OG: NR. 11, 13 und 14 (spiegelverkehrt)

Wohnen / Essen 37,97 m2
Zimmer 15,64 m2
Klche 5,03 m2
Bad 5,67 m?2
Abstellen 1,68 m2
Flur 6,177 m2
Balkon (=1/2) 2,00 m2
Gesamtflache 74,16 m?2
DG | 16 21

2.0G [ 10

Zimmer

1.0G 4

EG 1 2 3

Haus 120 ¢ |Haus120b| Haus 120 a

Unverbindliche Prospektdarstellung - Wohnung 5

16
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/‘\ 2-ZIMMER-WOHNUNG
DACHGESCHOSS
NR. 16, 18 und 21 (spiegelverkehrt)

Loggia

Wohnen / Essen 35,94 m2

Zimmer 14,30m2 . > N RS
Kiiche 5,02 m2

Bad 5,77 m2 E D ’

Abstellen 1,75 m2 Wohnen

Flur 5,00 m2

Loggia (=1/2) 3,13 m? .

Gesamtflache 70,91 m2 t ]

o D
Bad Flur

@)

2.0G [ 10 " 12 13 14 s W M S —

1.0G 4 5 6 7 8 9

| [N
~

EG 1 2 3

Haus 120c | Haus 120b | Haus 120 a

Unverbindliche Prospektdarstellung - Wohnung 16

17
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/‘\ 2-ZIMMER-WOHNUNG
DACHGESCHOSS
NR. 17, 19 und 20 (spiegelverkehrt)

Loggia

Wohnen / Essen 30,71 m2

Zimmer 1430m2 . > e
Bad 5,54 m?2

Abstellen 1,75 m2 E D ’

Flur 5,00 m2 Wohnen

Loggia (=1/2) 3,13 m?2

Gesamtflache 60,43 m?2

—
t |

o D
Bad Flur

@)

2.0G [ 10 1M 12 | 13 4 !t " W------ S B8

1.0G 4 5 6 7 8 9

EG 1 2 3

Haus 120c | Haus 120b | Haus 120 a

Unverbindliche Prospektdarstellung - Wohnung 17

18
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Kurzbaubeschreibung

» Eckdaten

Baujahr: 1992

Geschosse: UG, EG, 1. OG, 2. OG, DG

Grundstiick: 2.690 m?

Mietflache: 1.648 m?

Heizung: Eigene Gaszentralheizung fur jede Hauseinheit
Keller: je ein eigener Kellerraum pro Wohnung
TG-Platze: 24

AuBenstellplatze: 13
Zustand: gut

» Gebaudeart und AuBenansicht

Gebaudeart:

Mehrfamilienwohnhaus bestehend aus 3 getrennten Hauseinheiten,
ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt, dreigeschossig, voll unterkellert,
ausgebautes Dachgeschoss

AuBenansicht:

» Einschaliges AuBenmauerwerk aus Blockziegeln

» AuBenputz nach Din 18550, Kalkzement, altweil3

» Sockel Zementputz, dunkelfarben

» Satteldach, Doppelfalzbetondachsteine, ziegelrot
» Stahlanwendungen im Aul3enbereich feuerverzinkt

19

Wohneinheiten

Grundrisse

Informationen

Beschreibung

» Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Haus 120 a, b und ¢
Kellergeschoss:
Erdgeschoss:

1.und 2. OG, DG:
AuBenanlage:

» Innenausstattung

Innenwande:
Decken:
Treppen:
Wohnungs-
eingangsturen:

Turen:
Boden:
Bader:
Kiche:

Mieterkeller, Fahrradkeller, Tiefgarage

3 Wohneinheiten, Mieterkeller, Wasch- und
Trockenraume, Heizungskeller

je 6 Wohneinheiten

Aul3enstellplatze

Blockziegel, Unterputz, Raufaser, weil3 gestrichen
Raufaser
Granit mit Stahlgelander

Holzfurnierte Wohnungseingangstir braun mit Spion,
schallgeschitzt

Rohrenspanttiren braun mit Holzzarge

Fliesen, Laminat und Polyvinyl

Fliesen umlaufend raumhoch, hell

Fliesenspiegel
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Professionelle Haus- und Mietverwaltung

Es ist uns ein wichtiges Anliegen, auch fur die Zeit nach Ihrem Kauf in ver-
antwortungsvoller Weise Sorge zu tragen. Das Wohnungseigentumsgesetz
schreibt vor, dass entsprechend der Teilungserklarung ein Hausverwalter
bestellt wird. Dieser erstellt einen Wirtschaftsplan und ermittelt sowohl die
Betriebskosten (nicht umlageféhig auf den Mieter) wie auch die sogenann-
ten Nebenkosten (umlagefahig auf den Mieter). Doch unter professioneller
Haus- und Mietverwaltung verstehen wir viel mehr als das Absolvieren eines
Pflichtproramms.

Uberzeugende Marktexpertise
Umfassende Praxiserfahrung und nachhaltiges Einfihlungsvermdgen in die
Belange aller Beteiligten sprechen fir das Team der Leser Facility Manage-

ment.

Wertbewahrende Folgebetreuung

Zielgerichtete Verwaltungsstrategien mit dem professionellen Blick furs
Wesentliche beglinstigen langfristigen Werterhalt und eréffnen die Chance
auf attraktive Wertzuwéachse.

Facility-Management nach Mal3

Professionelle Instandhaltung durch Fachleute: gut geschulte Hausmeister,
strukturiertes Reparaturmanagement in Zusammenarbeit mit Handwerksun-
ternehmen.

Wohneinheiten

Grundrisse

Informationen

Beschreibung

Faire Vergiitungsregelung
Uberzeugende Offenlegung samtlicher Leistungen auf der Grundlage
einer eindeutigen und fairen Vergltungsregelung.

Vermietungsmanagement durch Leser Facility Management

Die Leser Facility Management Gbernimmt auch das Vermietungsmanage-
ment fir lhr von der Real-Invest24 GmbH erworbenes Wohneigentum. Dazu
zahlen die vollstandige Abwicklung der Korrespondenz mit dem Mieter, die
Uberwachung der Miet- und Nebenkostenzahlungen, das Mietvertragsma-
nagement sowie die professionelle Neuvermietung in Ihrem Auftrag.

Engagierte Ansprechpartner, die sich lber jeden Anruf freuen

Haben Sie Fragen oder Winsche? Ihr Anliegen ist bei Leser Facility
Management stets willkommen. Sie sind der Kunde — und lhre Zufrieden-
heit zahlt!

Haus- und Mietverwaltung:
Leser Facility Management
WerastrafBBe 54

88045 Friedrichshafen

Tel.: 07541 - 95 31-0
Fax: 07541 - 95 31-20
E-Mail: post@leser-fm.de
Web:  www.leser-fm.de
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Bundesland / Region Neu-Anspach Das Objekt

Wohneinheiten

Grundrisse

Informationen

Beschreibung

Allgemeine Hinweise auf wirtschaftliche Risiken

Das vorliegende Exposé ist ein Werbemittel und kann daher nicht wesent-
liche Grundlage einer Kaufentscheidung sein. Der Erwerb einer Eigentums-
wohnung entbindet den Kaufer — trotz der im Exposé dargelegten Infor-
mationen — nicht von seiner eigenen Prifungs- und Informationspflicht. Fur
lhre selbstandige Anlageentscheidung als Kaufer ist es erforderlich, die
Immobilie — gegebenenfalls unter Hinzuziehung sachverstandiger Dritter —
zu besichtigen.

Jedem Kaufinteressenten werden auf Wunsch jederzeit die Entwirfe der
notariell zu beurkundenden Vertrage in diesem Exposé zur Einsichtnahme
zur Verfligung gestellt. Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben werden
nicht Bestandteil des in notarieller Form abzuschlieBenden Kaufvertrages.
Der Inhalt des Kaufvertrages und insbesondere Garantien sowie Beschaf-
fenheitsangaben bestimmen sich allein nach MalBBgabe des notariellen
Kaufvertrages.

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen in diesem Exposé
wurden sorgféltig zusammengestellt und auf ihre Richtigkeit Gberprift.
Eine Haftung fur Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird jedoch
nicht Gbernommen. Darlber hinaus kann fir Abweichungen aufgrund
behdordlicher Auflagen und Anderungen durch die Genehmigungsbehérde
keine Gewahr Ubernommen werden, soweit wir diese weder kannten noch
kennen mussten.
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Die Inhalte der Vertragspflichten ergeben sich aus dem notariellen Kauf-
vertrag bzw. dem Maklervertrag. Es wird darauf hingewiesen, dass der im
Falle des Wiederverkaufs erzielbare Kaufpreis auch unter dem heute zu
entrichtenden Kaufpreis liegen kann. Ein Wertermittlungsgutachten eines
unabhéngigen Sachverstéandigen Uber die erzielbaren Kaufpreise und Mie-
ten wurde nicht eingeholt.

Wir weisen darauf hin, dass keine steuerliche Beratung mit diesem Angebot
verbunden ist und auch nicht enthalten ist. Niemand ist berechtigt, von
diesem Exposé abweichende Angaben zu machen.

Die Haftung fur falsche Angaben im oder auBBerhalb des Exposés, soweit
diese leicht fahrlassig oder fahrlassig gemacht wurden, ist ausgeschlossen.

Hinweise zu den Flachenangaben:

Die Flachenangaben beziehen sich auf die urspriinglichen Bauunterlagen
und kénnen von den Flachenangaben in den Mietvertragen leicht abwei-
chen. Die Verkauferin Gbernimmt ausdriicklich keine Garantie fur die Fla-
chenmalBe.

Finanzierung:

Fir die Finanzierung ist grundséatzlich der Kaufinteressent zustéandig. Auf
Wunsch des Kaufinteressenten kann der Verkaufer in Finanzierungsfragen
unterstltzen, was jedoch losgelést vom eigentlichen Immobiliengeschéft
erfolgt.



Bundesland / Region Kornwestheim Das Objekt

WARUM JETZT KAUFEN?

Immobilien sind eine sichere Antwort auf die Eurosituation!

Geldwertanlagen leiden durch hohe Inflation und verlieren an Wert!
Sachwerte sind stabil und bleibend!

Wohneinheiten

Grundrisse

Quellen:

Real Invest24 GmbH
wikipedia.de
statistik-hessen.de

Hinweis:

Dieses Exposé ist in seinem gesamten
Inhalt urheberrechtlich geschitzt. Ganze
oder auszugsweise Veroffentlichungen,
Abdruck, Ablichtung oder Speicherung
auf Datentrager, auch in veranderter Form,
ist nur mit schriftlicher Genehmigung der
Real-Invest24 GmbH zulassig.

Fotos und Bilder:
Real Invest24 GmbH
Fotolia.de

Google Maps

Stand des Exposés:
Marz 2014
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Verkauferin:

REAL-INVESTERIGVIBH

Werastral3e 54
88045 Friedrichshafen

Tel. +49 (0) 7541 - 95 31-0
Fax +49 (0) 7541 - 95 31-20

www.real-invest24.com
vertrieb@real-invest24.com




